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Бай дәуле тов М.

Та быс тар мен шы ғыс тарды 
«Құры лыс қа келі сім шарт»  
11 ХҚЕС сәй кес тену және  

есеп ті лік те ақпа рат та рын ашу 

11 (IAS) «Құ ры лыс қа ке лі сім шарт» Қар жы лық есеп ті лік тің ха лы қа
ра лық стан дар ты ның та лап та ры на сәй кес құ ры лыс қа ке лі сім шарт пен 
бай ла ныс ты тү сім мен шы ғын есе бін жүр гі зу дің бел гі лен ген тәр тіп
те рі көр се тіл ген. Құ ры лыс қа ке лі сім шарт бой ын ша жү зе ге асы рыл
ған қыз мет тің си па ты на қа рай, ке лі сіл ген қыз мет ті бас тау жә не оны 
аяқ тау күн де рі әдет те әр түр лі ке зең дер ге сәй кес ке ле тін дік тен құ ры
лыс қа ке лі сім шарт тың есе бі нің не гі зі, құ ры лыс жұ мыс та ры жүр гі зіл
ген ке зең де рі бой ын ша тү сім мен шы ғын ды та ра ту бо лып та бы ла ды. 
Сон дайақ есеп ті ке зең де ке лі сім шарт бой ын ша та ны ла тын тү сім
ді жә не шы ғын ды, аяқ тал ма ған ке лі сім шарт тың орын да лу дең гейін 
анық тау үшін пай да ла ны ла тын әдіс те рін ашып көр се ту жә не кілт ті 
сөз дер ге анық та ма бе ру бо лып та бы ла ды. 

Түйін сөз дер: құ ры лыс қа ке лі сім шарт, бел гі лен ген ба ға сы мен ке
лі сім шарт, ке лі сім шарт «шы ғын дар плюс», ауыт қу, ма ра пат тау тө лем
де рі. 

Baydauletov М. 

In accordance with IAS 11, 
«Construction Contracts» 

recognition of revenue and costs, 
disclosure of information 

In accordance with International Accounting Standard (IAS) 11, «Con
struction contracts» reflects the establishment of the accounting treatment 
for revenue and costs associated with construction contracts. Due to the 
nature of the activity, undertaken in construction contracts, the date of 
commencement of contract activity and the date of its completion usu
ally fall into different reporting periods. Thus, the basis of accounting for 
construction contracts is the allocation of revenue and costs of a construc
tion contract to accounting periods, in which construction works are per
formed. The methods are disclosed, used to determine revenue and costs 
of contract, recognised in the accounting period; and the methods, used to 
determine the stage of completion of the incomplete contracts. 

Key words: construction contracts, a fixed price contract, a «costplus» 
contract, incentive payments. 
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Раскрытие информации  
по отчетности доходов  

и расходов в сот ветс твии  
с МСФО (IAS) 11  

«До го во ры  
на ст рои тель ст во»

В соот ве тс твии с меж ду на род ным стан дар том фи нан со вой от
чет нос ти (IAS) 11«До го во ры на ст рои тель ст во» от ра же но установ ле
ние по ряд ка уче та вы руч ки и зат рат, свя зан ных с до го во ра ми на ст
рои тель ст во. В свя зи с ха рак те ром дея тель ности, осу ще ст вляе мой по 
до го во рам на ст рои тель ст во, да та на ча ла до го вор ной дея тель ности и 
да та ее за вер ше ния, как пра ви ло, при хо дят ся на раз лич ные от чет ные 
пе ри оды. Та ким об ра зом, ос но вой уче та до го во ров на ст рои тель ст во 
яв ляет ся расп ре де ле ние вы руч ки и зат рат по до го во ру на ст рои тель
ст во по от чет ным пе риодам, в те че ние ко то рых про во дят ся ст рои
тель ные ра бо ты. Раск ры вают ся ме то ды, ис поль зуемые для оп ре де
ле ния до хо дов и рас хо дов по до го во ру, приз на ваемой в от чет ном 
пе ри оде; и ме то ды, ис поль зуемые для оп ре де ле ния сте пе ни вы пол
не ния не за вер шен ных до го во ров. 

Клю че вые сло ва: до го во ры на ст рои тель ст во, до го вор с фик си
ро ван ной це ной, до го вор «зат ра ты плюс», отк ло не ние,поощ ри тель
ные пла те жи. 
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Өн ді ріс про це сі нің ұзақ мер зім ді лі гі мен си пат та ла тын құ-
ры лыс, өнер кә сіп тің ерек ше са ла сы бо лып та бы ла ды. Өн ді ріс 
про це сі нің ба ры сын да ком па нияның қы зы ме ті нен та быс та ры 
мен шы ғыс та ры туын дай ды. №11 ХҚЕС «Құ ры лыс қа ке лі сім-
шарт» бай ла ныс ты сы тү сім мен шы ғын ның есе бі нің тәр ті бін 
бел гі лей ді. Әдет те ке лі сім шарт бой ын ша қыз мет тің бас та лу 
кү ні мен аяқ та лу кү ні әр түр лі есеп ті ке зең дер ге сәй кес ке ле ді. 
Сон дық тан құ ры лыс ке лі сім шарт тың не гіз гі мә се ле сі құ ры лыс-
қа ке лі сім шарт бой ын ша тү сім де рі мен шы ғыс та рын құ ры лыс 
жұ мыс та ры жүр гі зі ле тін есеп тік ке зең дер бой ын ша та ра ту бо-
лып та бы ла ды.

 №11 ХҚЕС «Құ ры лыс қа ке лі сім шарт» не гі зі нен мер ді гер-
лік қы зы мет көр се те тін құ ры лыс ком па нияла рын да қол да ны-
ла тын не гіз гі құ жат бо лып та бы ла тын дық тан, стан дарт та пай-
да ла на тын кей бір тер мин дер мен тү сі нік тер дің анық та ма сын 
бе ріп қа рас ты ру ды қа жет ете ді. 

Құ ры лыс қа жа сал ған ке лі сім шарт – бұл конст рук циясы, 
тех но ло гиясы мен қыз ме ті бой ын ша не ме се соң ғы мақ са ты не-
ме се пай да ла нуы жа ғы нан өза ра ты ғыз бай ла ныс ты не ме се өза-
ра тәуел ді құ ры лыс объек ті лер (объек ті лер топ та рын) са лу ға 
ар найы жа сал ған ке лі сім шарт. 

Бел гі лен ген ба ға сы мен ке лі сім шарт – бұл мер ді гер лік ке лі-
сім шарт та өнім нің (объек ті нің) әр бір бір лі гі бой ын ша бел гі лен-
ген ба ға сы на не ме се мөл шер ле ме сі не ке лі су ді көз дейт ін құ ры-
лыс қа ке лі сім шарт. Оны кө те ру ( са лу) шы ғын да рын арт тыр ған 
жағ дайда ға на өсуіне бай ла ныс ты кө те рі луі мүм кін.

Ке лі сім шарт «шы ғын дар плюс» – бұл мер ді гер ге рұқ-
сат етіл ген не ме се бас қа да жол мен анық тал ған шы ғын да ры 
қайтары лып, осын дай шы ғын дар со ма сы не ме се бе кі тіл ген өте-
ле тін со ма, пай ыз да ры мен қо сып өте ле тін құ ры лыс қа ке лі сім-
шарт. 

Құ ры лыс қа ке лі сім шарт та конст рук циясы, тех но ло гиясы 
жә не функ циясы бой ын ша не ме се соң ғы мақ са ты не ме се пай-
да ла ны луы бой ын ша өза ра ты ғыз бай ла ныс ты не ме се өза-
ра тәуел ді бір не ше объек ті лер дің құ ры лы сы қа ра луы мүм кін. 
Мұн дай ке лі сім ге, мұ най өң деу зауыт та ры ның жә не бас қа да 
ке шен ді өнер кә сіп объек ті ле рі нің не ме се жаб дық та ры ның құ-
ры лы сы на ке лі сім шарт ты жат қы зу ға бо ла ды. 

ТА БЫС ТАР МЕН  
ШЫ ҒЫС ТАРДЫ  

«ҚҰРЫ ЛЫС ҚА  
КЕЛІ СІМ ШАРТ» 11 ҚЕХС 

СӘЙ КЕС ТЕНУ ЖӘНЕ 
ЕСЕП ТІ ЛІК ТЕ 

АҚПА РАТ ТА РЫН АШУ 



ҚазҰУ хабаршысы. Экономика сериясы. №1 (107). 2015200

Та быс тар мен  шы ғыс тарды  «Құры лыс қа  келі сім шарт» 11 қехс сәй кес тену және есеп ті лік те ақпа рат та рын ашу 

№11 ХҚЕС сәй кес құ ры лыс ке лі сім шар ты 
мы на лар ды қам ти ды: 

- объек ті нің құ ры лы сы мен ті ке лей бай ла-
ныс ты қыз мет көр се ту ге ке лі сім шарт ты. Мы са-
лы: Жо ба ны бас қа ру жә не сәу лет кер дің қыз ме ті 
бой ын ша қыз мет тер ді; 

- объек ті ні бұ зып бөл шек теу не ме се қал пы на 
кел ті ру жә не объек ті ні бұ зып бөл шек те ген нен 
кейін қор ша ған ор та ны қал пы на кел ті ре ді.

 Мер ді гер лік ке лі сім шарт та бір не ше объек-
ті нің құ ры лы сы қа рауы мүм кін. Мы на дай жағ-
дайда әр бір объек ті нің құ ры лы сы же ке ке лі сім-
шарт пен көр се ті луі тиіс: 

- әр бір объект бой ын ша же ке ком мер циялық 
ұсы ныс тар ұсы ныл ған бол са;

- әр бір объект бой ын ша ке ліс сөз же ке жүр-
гі зі ліп, мер ді гер жә не тап сы рыс бе ру ші әр бір 
объек ті ге қа тыс ты ке лі сім нің бө лі гін қа был дауы 
не ме се қа был да мауы мүм кін бол са; 

- әр бір объект бой ын ша шы ғын да ры мен тү-
сі мін анық тау ға бо ла тын бол са. 

Мы са лы: Құ ры лыс мон таж дау бас қар ма сы 
(ҚМБ) Екі жыл дың ішін де Астана, Ал ма ты, Көк-
ше тау қа ла рын да да 12 қа бат ты тұр ғын үй құ ры-
лы сын са лу ға ке лі сім шарт жа са ған. Әр бір үйге 
кліс сөз же ке-же ке жүр гі зіл ген. ҚМБ ке лі сіл ген 
шы ғын да ры на қа тыс ты бой ын ша 12% пай да 
алау ды көз дейді. Мұн дай жағ дайда әр бір үйге 
же ке-же ке ке лі сім шарт жа са лып, рә сім де ле ді. 
Де мек үш ке лі сім шарт жа сауды қа жет ете ді.

Бір не ме се бір не ше тап сы рыс бе ру ші лер мен 
жа са ла тын мер ді гер лік қо ры тын ды (жиын тық) 
ке лі сім шарт мы на дай жағ дайда бі рың ғай ке лі-
сім шарт ре тін де көр се ті ле ді: 

- қо ры тын ды (жиын тық) ке лі сім шарт, бі рың-
ғай ке лі сім шарт па ке ті ре тін де жа сал са;

- жал пы пай ыз да үле сі мен, бі рың ғай жо ба-
ның бө лі гі бо лып та был са;

- ке лі сім шарт бір мез гіл де, үз дік сіз, дәйек ті 
орын да ла тын бол са.

Мы са лы: ҚМБ Ал ма ты қа ла сын да 5 тип тік 
ба ла бақ ша құ ры лы сы на ке лі сім шарт жа са ған. 
Құ ры лыс алаң да рын тап сы рыс бе ру ші дай ын-
дай ды. Әр бір объект үшін құ ры лыс шы ғын да ры 
бір дей. Мұн дай жағ дайда 5 ба ла бақ ша ның құ ры-
лы сы бі рың ғай ке лі сім шарт пен рә сім де ле ді.

Ке лі сім шарт тап сы рыс бе ру ші нің өті ні ші 
бой ын ша қо сым ша құ ры лыс объек ті сін қа рас ты-
руы не ме се қо сым ша объек ті нің құ ры лы сы ту-
ра лы тү зе ту ен гі зу мүм кін ді гін қа рас ты ру мүм-
кін. Ен гі зіл ген тү зе ту дің сал да ры на бай ла ныс ты 
қо сым ша объек ті нің құ ры лы сы бө лек құ ры лыс 
ке лі сім шар ты ре тін де мы нан дай жағ дайда көр-
се ті луі тиіс: 

– объек ті нің конст рук циясы, тех но ло гиясы 
не ме се функ циясы бас тап қы да қа рал ған құ ры-
лыс объек ті сі нен елеу лі өз ге ше лен се;

– қо сым ша объек ті нің ба ға сы бас тап қы ке лі-
сім шарт тың ба ға сы на қа ра мас тан же ке анық та-
ла тын бол са. 

Мы са лы: ҚМБ, мер ді гер ем ха на са лып жа-
тыр. Тап сы рыс бе ру ші са лы нып жат қан ем ха на-
ның аула сы на қа сым ша су бұр қа ғын са лу ға мер-
ді гер мен ке ліс сөз жүр гіз гі сі ке ле ті нін біл дір ген. 
Мұн дай жағ дайда су бұр қа ғы құ ры лы сын са лу ға 
же ке ке лі сім шарт жа са луы ке рек. 

Құ ры лыс қа ке лі сім шарт бой ын ша құ ры лыс жұ-
мыс та ры нан тү сім ге мы нан дай тү сім дер жа та ды: 

– ке лі сім шарт та ке лі сіл ген тү сім нің бас тап-
қы со ма сы; 

– ке лі сім шарт та кө рес тіл ген жұ мыс тан ауыт-
қу, ша ғым –та лап тар, кө тер ме леу (ын та лан ды-
ру) тө лем де рі; 

– тү сім ді алу дың ық ти мал дық дең гейі жо ға-
ры бол са;

– ауыт қу лар со ма сы се нім ді түр де өл ше не тін 
бол са. 

Құ ры лыс қа жа сал ған ке лі сім шарт бой ын ша 
алын ған не ме се өте лу ге тиіс ті тү сім әділ құ ны 
бой ын ша ба ға ла на ды. Құ ры лыс қа жа сал ған ке-
лі сім шарт бой ын ша со ма ны ба ға лауға, бо ла-
шақ та ғы оқи ға лар дың нә ти же сі не бай ла ныс-
ты көп те ген бел гі сіз дік фак тор ла ры әсер ете ді. 
Сон дық тан құ ры лыс қа жа сал ған ке лі сім шарт 
бой ын ша тү сім со ма сы ке зең де рі не қа рай ар туы 
не ме се тө мен деуі мүм кін. Стан дарт та тү сім дер 
ту ра лы ке ле сі дей тү сі нік те ме кел ті ріл ген: 

– мер ді гер мен тап сы рыс бе ру ші бас тап қы 
ке лі сім шарт та көр се ті ліп ке лі сіл ген тү сім ді ке-
зең нен, ке зең ге арт ты ру не ме се тө мен де ту бой-
ын ша ауыт қуы не ме се ша ғым-та лап со ма сы на 
ке лі се ала ды; 

– ке лі сім шарт та бел гі лен ген ба ға сы мен ке лі-
сіл ген тү сім со ма сы, шы ғын арт қан кез де қа был-
дан ған ше шім ге сәй кес ар туы да мүм кін; 

– ке лі сім шарт бой ын ша тү сім со ма сы, мер ді-
гер дің та ра пы нан ке лі сім шарт ты орын дау да кет-
кен мер зі мін ке шік ті ру лер нә ти же сін де туын да-
ған айып пұл ға бай ланс ты да тө мен деуі мүм кін; 

– егер бел гі лен ген ба ға сы мен ке лі сім шарт та, 
жұ мыс бір лі гі не бел гі лен ген ба ға ны қа рас тыр-
ған бол са, он да ке лі сім шарт бой ын ша тү сім де 
осын дай жұ мыс бір лі гі нің са ны ның ар ту ына қа-
рай ар та ды. Де мек бұн дай өз ге ріс тер бас тап қы 
ке лі сім шарт та көр се тіл ген тү сім со ма сы ның 
ауыт қу ын туын да та ды.

Ауыт қу – бұл ке лі сім шарт бой ын ша орын да-
лу ға тиіс ті жұ мыс кө ле мі нің өз ге руін тап сы рыс 
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бе ру ші нің қуат тауы. Ауыт қу ке лі сім шарт бой-
ын ша тү сім нің ар ту ына да не ме се тө мен деуіне 
де ық пал етуі мүм кін. Ауыт қу ға объек ті нің ерек-
ше лі гі не ме се конст рук цияда ғы өз ге ріс тер мен 
ке лі сім шарт тың мер зі мі нің өз ге руін қам тып, 
тү сім ге әсер ете ді. Де мек ауыт қыудан туын да-
ған өз ге ріс тің нә ти же сін тү сім ге ен гі зу ді қа жет 
ете ді. 

№11 ҚЕХС та лап та ры на сәй кес ке лі сім шарт 
бой ын ша ауыт қу мы на дай жағ дай лар да тү сім ге 
ене ді [1]: 

– егер тап сы рыс бе ру ші осы ауыт қу дың нә-
ти же сін де туын да ған айыр ма мен тү сім со ма сын 
қуат тауы ық ти мал бол са; 

– тү сім со ма сы се нім ді өл ше не тін бол са. 
Мы са лы, Бас тап қы жос пар бой ын ша ком па-

ния, төрт те мір жол жо ла ғы ның үс тін ба сып өте-
тін ас па лы кө пір дің құ ры лы сын жүр гі зу ді жос-
пар ла ған. Әкім ші лік кө пір дің ор ны на же рас ты 
жол өт ке лі нің құ ры лы сын та лап етіп отыр. Мұн-
дай жағ дайда құ ры лыс тың ке лі сіл ген құ ны ның 
ара сын да ғы айыр ма сы, ауыт қу ға жа та ды. Яғ ни 
мер ді гер ком па нияға бас тап қы жос пар дың өз ге-
руіне бай ла ныс ты ша ғым-та лап жа сауға мүм кін-
дік бе ре ді.

Ша ғым-та лап – бұл мер ді гер дің тап сы рыс 
бе ру ші ден не ме се бас қа та рап тан, ке лі сім шарт-
та қа рал ған ба ға ға ен бе ген шы ғын да рын, жа сал-
ған ком мер циялық ак ті нің не гі зін де өтеу ді алу ға 
үміт ті со ма. 

Ша ғым-та лап, тап сы рыс бе ру ші нің та ра пы-
нан мер зі мін ке шік ті ру ге, ай рық ша лауда не ме се 
конст рук ция дан кет кен қа те мен, сон дай-ақ ке лі-
сім шарт бой ын ша жұ мыс та ғы дау лы ауыт қу лар-
мен бай ла ныс ты туын дауы мүм кін. Ша ғым-та-
лап тан тү сім со ма сын ба ға лу жо ға ры дең гейде гі 
бел гі сіз дік ке ұшы рауға бейім жә не ке ліс сөз дің 
нә ти же сі мен ты ғыз бай ла ныс ты. Со ны мен ауыт-
қу тек қа на мы нан дай жағ да лар да ке лі сім шарт 
бой ын ша тү сім ді қам ти ды: 

– жүр гі зіл ген ке ліс сөз дің нә ти же сін де тап-
сы рыс бе ру ші нің ша ғым-та лап ты қа был дауы 
ық ти мал бол ған жағ дайда; 

– тап сы рыс бе ру ші нің қа был дауы ық ти мал 
со ма ны, се нім ді өл шеуге бо ла тын бол са.

Мы са лы, Қа ла ның құ ры лы сы ның бас жос-
па ры на сә кес же ке тұр ғын үй дің ор ны на үш за-
ма науи ғи ма рат пен спорт ке ше ні са лы на тын 
бол ды. Тап сы рыс бе ру ші мер ді гер лер мен ес кі 
тұр ғын үй лер ді жой ып, жос пар да көр се тіл ген 
жа ңа объек ті лер ді са лу ға ке лі сім шарт жа сас-
қан. Жой ылу ға тиіс ті же ке үй лер де тұр ған тұр-
ғын дар дың әлі то лық бо сат пауы ның сал да ры нан 
мер ді гер ком па нияның ке лі сім шарт бой ын ша 

құ ры лыс жұ мыс та рын бас тау мер зі мін ке шік-
тір ге ні анық тал ған. Мұн дай жағ дай тап сы рыс 
бе ру ші ге ша ғым-та лап жа сауға не гіз бо лып та-
бы ла ды.

Сон дай-ақ тап сы рыс бе ру ші нің та ра пы нан 
жүр гі зі ліп жат қан құ ры лыс жұ мыс та ры ның қар-
қы ны на, мер зі мі не жә не са па сы на қа рай ша ғым-
та лап жа саумен қа тар мер ді гер ком па нияны ма-
ра пат тау тө лем де рі де қа рал ған.

Ма ра пат тау тө ле мі – бұл егер ке лі сім шарт-
та қа рал ған нор ма мер зі мін де орын дал са не ме се 
ар ты ғы мен орын дал са мер ді гер ге тө ле не тін қо-
сым ша ын та лан ды ру со ма сы. Мы са лы, ке лі сім-
шарт та жұ мыс ты мер зі мі нен бұ рын орын да ға ны 
үшін ма ра пат тау тө лем де рін қа рас ты руы мүм-
кін. Ма ра пат тау тө лем де рі мы нан дай жағ дай-
лар да ке лі сім шарт бой ын ша тү сім ге ен гі зі ле ді:

– ке лі сім шарт аяқ та лу са ты сын да бо лып, он-
да қа рал ған нор ма ның орын да луы не ме се ар тық 
орын да луы ық ти мал бол са; 

– ма ра пат тау тө лем со ма сын се нім ді өл шеуге 
бо ла тын бол са.

Сон дай-ақ 11 ҚЕХС сәй кес тү сім дер мен қа-
тар ке лі сім шарт бой ын ша шы ғын дар ті зі мі де 
кел ті ріл ген. Ке лі сім шарт бой ын ша шы ғын дар 
мы на лар ды қам ти ды: 

– бел гі лі бір ке лі сім шарт пен ті ке лей бай ла-
ныс ты шы ғын дар ды;

– тұ тас тай ке лі сім шарт қыз ме ті не жа та тын 
жә не осы ке лі сім шарт қа та ра ты луы мүм кін бо-
ла тын шы ғын дар ды;

– ке лі сім шарт тың та ла бы бой ын ша тап сы-
рыс бе ру ші же ке өтейт ін осын дай жә не бас қа да 
шы ғын дар ды. 

Ал ен ді бел гі лі бір ке лі сім шарт пен ті ке лей 
бай ла ныс ты шы ғын дар ға мы нан дай шы ғын дар 
жа та ды: 

– құ ры лыс қа пай да ла ныл ған ма те ри ал дар-
дың құ ны;

– ке лі сім шарт тың та ла бын орын да ған кез де 
пай да ла ныл ған не гіз гі құ рал дар дың амор ти за-
циясы; 

– құ ры лыс ала ңын да жә не одан тыс не гіз гі 
құ рал дар мен ма те ри ал дар дың орын ауыс ты ру 
шы ғын да ры; 

– не гіз гі құ рал дар ды күр де лі жөн деу шы ғын-
да ры (мер ді гер лік, ша ру ашы лық);

– ке лі сім шарт пен ті ке лей бай ла ныс ты конст-
рук тор лық жә не тех ни ка лық қа да ға лау шы ғын-
да ры;

– бол жан ды қа те ні қал пы на кел ті ру жә не кү-
тіл ген ке піл ден ді ріл ген қыз мет көр се ту шы ғын-
да ры мен қо са шы ғын да ры;

– үшін ші тұл ға ның ша ғым-та лап та ры. 
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Та быс тар мен  шы ғыс тарды  «Құры лыс қа  келі сім шарт» 11 қехс сәй кес тену және есеп ті лік те ақпа рат та рын ашу 

Көр се тіл ген шы ғын дар ке лі сім шарт бой ын ша 
тү сім ге ен гі зіл мейт ін кез дей соқ та быс со ма сы на 
тө мен де ті луі мүм кін. Мы са лы, ар тық ма те ри ал-
дар ды са ту не ме се ке лі сім шарт тың аяқ та луы бой-
ын ша не гіз гі құ рал дар дың шы ғыс жа са луы. 

Тұ тас тай ке лі сім шарт қыз ме ті не жа та тын 
жә не осы ке лі сім шарт қа та ра ты луы мүм кін бо-
ла тын шы ғын дар түр ле рі не мы нан дай шы ғын-
дар түр ле рі жа та ды:

– сақ тан ды ру тө лем де рі бой ын ша шы ғын да ры;
– же ке ке лі сім шарт пен ті ке лей бай ла ныс ты 

емес конст рук тор лық жә не тех ни ка лық қол дау 
шы ғын да ры;

– үс те ме шы ғыс та ры.
Ке лі сім шарт қыз ме ті не не ме се же ке ке лі сім-

шарт қа та ра ты лу ға жат пайт ын шы ғын да ры, құ-
ры лыс қа ке лі сім шарт бой ын ша шы ғын дар дан 
ше ге рі ліп тас та ла тын мы нан дай шы ғын дар ды 
қам ти ды:

– ке лі сім шарт та өте лу қа рал ма ған, жал пы 
бас қа ру шы ғын да рын;

– ке лі сім шарт та өте лу қа рал ма ған, зерт теу 
жә не әзір леу шы ғын да рын;

– са ту бой ын ша шы ғын да рын;
– құр бе кер ге бос тұр ған (бел гі лі бір жұ мыс 

түр ле рін орын да ған кез де ға на пай да ла ны ла тын) 
не гіз гі құ рал дар дың амор ти за циясы. 

Құ ры лыс қа ке лі сім шарт бой ын ша тү сім жә-
не шы ғын да ры, та быс жә не шы ғыс ре тін де дай-
ын ды ғы на қа рай жиын тық та быс ту ра лы есеп те, 
есеп ті ке зең де та ну ға жа та ды. Егер ком па ния 
бел гі лен ген ба ға сы мен ке лі сім шарт жа сап, құ-
ры лыс қа ке лі сім шарт нә ти же сі се нім ді ба ға ла-
на тын бол са та быс ты жә не шы ғыс ты та ну ды жү-
зе ге асы ра ды:

- егер ке лі сім шарт бой ын ша жал пы тү сім ді се-
нім ді өл шеуге бол са, он да ол ба ға ла нуы мүм кін;

– ке лі сім шарт пен бай ла ныс ты эко но ми ка-
лық тиім ді лік тің алы ну ық ти мал ды ғы бол са;

– ке лі сім шарт ты аяқ тау үшін та лап етіл ген 
шы ғын, сон дай-ақ есеп ті күн ге ке лі сім шарт тың 
орын да лу дең гейі се нім ді өл ше не тін бол са;

– ке лі сім шарт пен бай ла ныс ты шы ғын да ры 
дәл анық тау ға жә не се нім ді өл шеуге бо ла тын-
дай бо лып, ке лі сім шарт бой ын ша нақ ты шек кен 
шы ғын ды бұ рын жүр гі зіл ген ба ға лаумен са лыс-
ты ру ға бо ла тын бол са.

«Шы ғын дар плюс» ке лі сім шар тын жа са ған 
кез де, құ ры лыс қа ке лі сім шарт нә ти же сін мы на-
дай жағ дай лар да се нім ді ба ға лай ала ды [1]: 

– ком па ния ке лі сім шарт пен бай ла ныс ты эко-
но ми ка лық тиім ді лік ті ала тын бол са; 

– ке лі сім шарт пен бай ла ныс ты шы ғын да ры 
дәл анық та ла тын жә не се нім ді өл ше не тін бол са. 

Та быс тар жә не шы ғыс тар ке лі сім шарт тың 
орын да лу дең гейіне бай ла ныс ты та ны ла ды. Бұл 
әдіс ті пай ыз дық орын да лу әді сі деп атай ды. Осы 
әдіс ке сәй кес ке лі сім шарт бой ын ша тү сім ді, осы 
дең гейді орын дау ға қол жет кі зу үшін ке лі сім шарт 
бой ын ша шы ғын да ры мен са лыс ты рып, орын дал-
ған жұ мыс тың про пор циясы на жат қы зу ға бо ла-
тын тү сім ді, шы ғыс ты жә не пай да ны есеп ті лік те 
көр се ту мақ са ты үшін анық та ла ды. Бұл әдіс ке-
лі сіл ген қыз мет тің жә не ке зең де рі нің нә ти же ле-
рі нің кө ле мі ту ра лы пай да лы ақ па рат тар ды қам-
та ма сыз ете ді. Жұ мыс тың орын да лу са ты сын 
анық тау әді сі бы лай анық та луы мүм кін:

– ке лі сім шарт бой ын ша есеп ті күн ге жұ-
мыс ты орын дау үшін шек кен шы ғын ды ке лі сім-
шарт бой ын ша жиын тық шы ғын мен са лыс ты ру;

Мы са лы, мер ді гер тап сы рыс бе ру ші ден жал-
пы аума ғы 500 мың шар шы метр (шм) сме та лық 
шы ғы ны 2 млн тең ге ні құ райт ын, ке лі сім шарт 
бой ын ша 3,5 млн тең ге ге тұр лау лы ба ға сы мен 
объек ті ге, құ ры лыс мон таж дау жұ мыс та ры на 
(ҚМЖ) ке лі сім шарт жа сас қан. Есеп ті ке зе ңің со-
ңын да мер ді гер дің орын да ған жұ мы сы ның кө-
ле мі100 мың шм.,ал шы ғы ны 500 мың тең ге ні 
құ ра ған. Осы көр сет кіш ті па да ла на оты рып жұ-
мыс тың аяқ та лу пай ызы на қа рай, есеп ті ке зең-
де та ны ла тын та быс сом ма сын анық тау дың екі 
тә сі лін қа рас ты ра мыз. 1-ші тә сіл бой ын ша, жұ-
мыс тың аяқ та лу пай ызы 25 пай ыз ды (500 000/ 
2 000 000 * 100%), ал есеп ті ке зең де та ны ла тын 
та быс со ма сы 875000 тең ге ні (3 500 000*25%) құ-
ра ған. 2-ші тә сіл бой ын ша, тиі сін ше жұ мыс тың 
аяқ та лу пай ызы 20 пай ыз ды (100000 шм/500000 
шм*100%), есеп ті ке зең де та ны ла тын та быс со-
ма сы 700000 тең ге ні құ ра ған. 

Егер орын да лу дең гейі ке лі сім шарт бой ын ша 
бел гі лі бір күн ге ше кен шы ғын бой ын ша анық та-
ла тын бол са, он да мұн дай шы ғын дар ға ке лі сім-
шарт бой ын ша осы күн ге жұ мыс тың аяқ та лу мен 
бай ла ныс ты шы ғын да ры ға на ен гі зі ле ді.

Мұн дай жағ дайда ке лі сім шарт бой ын ша көр-
се тіл мейт ін шы ғын дар ға, ке лі сім шарт бой ын ша 
бо ла шақ қыз мет ке қа ты сы бар ке лі сім шарт та 
көр се тіл ген құ ры лыс алаң да ры на жет кі зіл ген 
ма те ри ал дар дың не ме се ке лі сім шарт ты орын дау 
ке зін де пай да ла ну үшін ре зе рв тел ген, ар найы 
шы ға рыл ған ма те ри ал дар дан бас қа, әлі пай да ла-
ну ға не ме се қол да ну ға құ рыл ма ған шы ғын дар, 
сон дай-ақ ке лі сім шарт бой ын ша суб мер ді гер-
лер дің орын дау ға тиіс жұ мыс та ры үшін суб мер-
ді гер ге аванс тық тө лем дер жа та ды. 

Жо ға ры да бір мы сал дың не гі зін де кел ті ріл-
ген екі әдіс бой ын ша ал ған нә ти же лер әр түр лі. 
Өйт ке ні жұ мыс тың аяқ та лу пай ыз да рын есеп-
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теу ба за сы да әр түр лі. Екін ші әдіс бой ын ша та-
быс ты та ну сақ тық прин ци пі не ең сәй кес бо лып 
та бы ла ды. Егер мер ді гер ке лі сім шарт бой ын ша 
тү сім ге ен гі зі ліп, жиын тық та быс ту ра лы есеп те 
та ныл ған со ма ны алу ға кү мән дан са, он да алын-
ған со ма не ме се алы ну ық ти мал ды ғы нан кү дер 
үз ген со ма ке лі сім шарт бой ын ша тү сім ге тү зе ту 
ен гі зу со ма сы ре тін де емес, шы ғыс ре тін де та-
ны ла ды. 

Тап сы рыс бе ру ші ден алын ған ара лық жә не 
аванс тық тө лем дер, нақ ты орын дал ған жұ мыс 
кө ле мі не сәй кес жиі көр се ті ле ді. 

Егер құ ры лыс қа ке лі сім шарт тың нә ти же сі 
се нім ді ба ға лауға кел ме ген жағ дайда да тү сім 
жә не шы ғын та ны ла ды: 

– ке лі сім шарт бой ын ша тү сім өте луі ық ти-
мал бо ла тын шек кен шы ғын со ма сын да; 

– ке лі сім шарт бой ын ша шы ғын да ры, олар ды 
шек кен ке зең нің шы ғы ны ре тін де. 

Кон сер ва тизм прин ци пі не сәй кес құ ры лыс қа 
ке лі сім шарт бой ын ша кү тіл ген зиян де реу шы-
ғыс ре тін де та ны ла ды. Зиян со ма сы ке лі сім шарт 
бой ын ша жұ мыс ты орын дау бас тал ға ны на жә не 
орын да лу дең гейіне қа ра мас тан, ке лі сім шарт та 
кү тіл ген бас қа да пай да со ма сы анық та ла ды [2]. 

Стан дарт, ке лі сім шарт бой ын ша өтел меуі 
мүм кін шы ғын дар ды, де реу шы ғыс ре тін де та-
ну ды та лап ете ді. Ке лі сім шарт бой ын ша шек кен 
зиян ды өтеу дің ық ти мал ды ғы тө мен бо лып, ке-
лі сім шарт та шы ғыс та рын, шы ғын да ры ре тін де 
де реу та ну дың қа жет ті гі туын дауы мүм кін ке лі-
сім шарт тар ды қам ти ды: 

– то лық кө лем де қуану кү ші не ие емес, яғ ни 
шын ды ғын да не гіз гі кү мә ні бар; 

– аяқ та луы, жүр гі зіл ген сот ше шім де рі не не-
ме се заң та лап та рын қа был дау ға бай ла ныс ты; 

– шет те ті ле тін не ме се күш теп айыр ған мү-
лік ке қа ты сы бар;

– ол бой ын ша, тап сы рыс бе ру ші қа был да ған 
мін дет те ме ні орын дай ал майт ын;

– мер ді гер жұ мыс ты аяқ тай ал майт ын не ме-
се ке лі сім шарт бой ын ша бас қа да қа был дан ған 
мін дет те ме ні орын дай ал майт ын.

Мы сал, Мер ді гер кө пір дің құ ры лы сы на 9 млн 
тең ге ге бел гі лен ген ба ға мен ке лі сім шарт жа са-
ған. Мер ді гер лік ке лі сім шарт бой ын ша бас тап қы 
ке лі сіл ген та быс ша ма сы 9 млн тең ге ге тең. Мер-
ді гер лік ке лі сім шарт бой ын ша кө пір дің құ ры лы-
сы үш жыл ға бел гі ле ніп, бас тап қы шы ғы ны 8 млн 
тең ге ге ба ға лан ған. Бі рін ші жыл дың со ңын да, 
мер ді гер лік ке лі сім шарт бой ын ша шы ғын да ры, 
мер ді гер лер дің ба ға лауы бой ын ша 8 млн 50 мың 
тең ге ні құ рап 50 мың тен ге ге арт қан. Тап сы рыс 
бе ру ші, екін ші жы лы мер ді гер лік ке лі сім шарт 
бой ын ша та быс ты 200 мың тең ге ге, ал есеп тел ген 
қо сым ша шы ғын ды 150 мың тең ге ге арт ты рып 
бе кіт кен. Со ны мен қа тар екін ші жыл дың со ңын-
да үшін ші жыл дың жо ба сын аяқ тау про це сін де 
пай да ла ну ға ар нал ған шек кен шы ғын ға стан дарт-
ты ма те ри ал дар ды құ ры лыс ала ңы на жи нау үшін 
100 мың тең ге қос қан. Мер ді гер ке лі сім шарт тың 
орын да лу са ты сын, мер ді гер лік ке лі сім шарт бой-
ын ша есеп бе ру кү ні не жа сал ған жұ мыс тың соң-
ғы есеп тел ген жиын тық шы ғын ның ша ма сы на, 
жұ мыс ты орын дау ға жұм сал ған шек кен шы ғын-
ның қа ты на сын, есеп теп шы ға ру жо лы мен анық-
тайды. Құ ры лыс ке зе ңі бой ын ша жиын тық ақ па-
рат тар 1-кес те де кел ті ріл ген.

1-кес те – Құ ры лыс ке зең де рі бой ын ша жиын тық көр сет кіш те рі, тең ге 

1 ж 2 ж 3 ж
Ке лі сім шарт та ке лі сіл ген бас тап қы та быс со ма сы 9000 000 9000 000 9000 000
Ауыт қу 200 000 200 000
 Мер ді гер лік ке лі сім шарт бой ын ша жал пы та быс 9000 000 9200 000 9200 000
Есеп бе ру кү ні не мер ді гер лік ке лі сім шарт бой ын ша шек кен шы ғын да ры 2093000 6169000 8200000
 Мер ді гер лік ке лі сім шарт бой ын ша, оны орын дау ға дейін гі шы ғын да ры 5957000 2033000 -
 Мер ді гер лік ке лі сім шарт бой ын ша жал пы есеп тел ген шы ғын да ры 8050000 8200000 8200000
Есеп тел ген пай да 950000 1000000 1000000

1-кес те ден кө ріп отыр ға ны мыз дай 2-ші 
жыл дың орын да лу са ты сы 74 пай ыз ды құ ра-
ған. Жұ мыс ты жа сау кү ні не орын дау ға шек кен 
шы ғын ға 3-ші жыл дың жұ мыс та ры на пай да ла-
ну ға ар нал ған стан дарт ты ма те ри ал дар ды, құ-

ры лыс ала ңы на жи нау үшін бө лін ген 100 мың 
тең ге ні ше ге ру жо лы мен анық тайды. 2-кес те де 
жиын тық та быс ту ра лы есеп те құ ры лыс тың үш 
жы лы на та быс та ры, шы ғын да ры жә не пай да сы 
көр се тіл ген.
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Та быс тар мен  шы ғыс тарды  «Құры лыс қа  келі сім шарт» 11 қехс сәй кес тену және есеп ті лік те ақпа рат та рын ашу 

2-кес те – Жыл да ры бой ын ша та быс та ры, шы ғыс та ры жә не пай да сы, тең ге

Есеп бе ру кү ні не Өт кен жы лы есеп тел ді Ағым да ғы жы лы есеп тел ді 
1-жыл
Та быс (9000000*26%)
Шы ғыс (8050000*26%)
Пай да 

2340000
2093000
247000

2340000
2093000
247000

2-жыл
Та быс 
Шы ғыс 
Пай да

6808000
6063000
740000

2348000
2093000
247000

4468000
3475000
493000

3-жыл
Та быс (9200000*100%)
Шы ғыс (8200000*100%)
Пай да

9200000
8200000
1000000

6808000
6068000
740000

2392000
2132000
260000

2-кес те де көр се тіл ген дей орын да лу пай ыз-
да рын тө леу әді сі, әр бір есеп ті ке зең де мер ді-
гер лік ке лі сім шарт бой ын ша та быс та ры жә не 
шы ғын ды ағым да ғы ба ға сы на ку му ля тив тік не-
гіз де қол да ны ла ды. Сон дық тан мер ді гер лік ке-
лі сім шарт бой ын ша та быс ты не ме се шы ғын ды 
ба ға лауда ғы өз ге ріс тің тиім ді лі гін не ме се ке лі-
сім шарт тың нә ти же сін ба ға лауда ғы өз ге ріс тің 
тиім ді лі гі, есеп тік ба ға ның өз ге ру ре тін де көр-
се ті ле ді. 

Ком па ния есеп ті ке зең нің қар жы лық есеп ті лі-
гін де мы нан дай ақ па рат тар ды ашып көр се туі тиіс: 

– есеп ті ке зең де мер ді гер лік ке лі сім шарт 
бой ын ша та ныл ған та быс тың со ма сын;

– ке зең де та ныл ған мер ді гер лік ке лі сім-
шарт бой ын ша ке зең де та ныл ған та быс ты 
анық тау үшін жә не құ ры лыс жұ мыс та рын 
жүр гі зу про це сін де гі ке лі сім шарт тың орын да-
лу са ты сын анық тау үшін пай да ла ныл ған әдіс-
тер ді.

Есеп ті күн ге орын да лу про це сін де тұр ған ке-
лі сім шарт бой ын ша ком па ния мы на лар ды ашуы 
тиіс:

– есеп ті күн ге (та ныл ма ған зиян сыз) шек кен 
шы ғын ның жә не та ныл ған пай да ның жал пы со-
ма сын;

– алын ған авнс тар дың со ма сын;
– ұс та лым дар дың со ма сын. 

Әде биет тер

1 11 ҚЕХС. Құ ры лыс қа ке лі сім шарт. 
2  Кеу лім жаев Қ.К. Құ ры лыс та ғы бух гал тер лік есеп: оқу құ ра лы. – Ал ма ты: Эко но ми ка, 2008.
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